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PRESENTATIE AAN DE GEMEENTERAAD

+wat speelt er? -> achtergronden en doel

+Wwat gaan we doen? -> Uit te voeren werkzaamheden
~wanneer en hoe? -> planning en proces

»met wie? -> participatie en bestuurlijke afstemming

+ eerste resultaten: inventarisatie & analyse



WAT SPEELT ER?



ACHTERGRONDEN

veranderingen in de agrarische sector

+ volledige/gedeeltelijke beeindiging agrarische bedrijven
+ pledt ruimte voor ontwikkeling (sloopmeters
* Nleuwe economische dragers voor het buitengebied

- ruimtelijke kwaliteitswinst (tegengaan verrommeling)




REGIONAAL AFWEGINGSKADER

» regionaal atwegingskader functieveranderingsbeleid

+ functieverandering naar waonen, werken of nevengebruik
+ vastgesteld door de betrokken gemeenten (sept-nov)

+ regionaal kader op hootdlijner
+ Uitnodiging voor gemeentelijke uitwerkingen




GEMEENTELIJKE UITWERKINGEN

 per gemeente vertalen naar passende beleidsregels

+ afgestemd op gemeentelijke opgaven en lokale schaal

+ gezamenlijke uitwerking voor het buitengebied van de
gemeenten Leusden, Renswoude en Woudenberg

 bouwsteen voor toekomstige omagevingsvisie/-plan
voor het buitengebied (verschilt per gemeente




INVULLEN ‘GRIJZE KADERS' AFWEGINGSKADER

Afwegingskader functieveranderingsbeleid 2024

regio Foodvalley, regio Amersfoort

Regio

" @ ® Foodvalley®

Gemeenschappelijke
Regeling

Bijlage 1. Stroomschema

Ruimtalijke lwalitaitswinst:
sloop overtollige
bebouwing,
landschappelijke
versterking, vitaal landelijk
gebied

Wijziging In gabrulk:
functieverandering naar
wonen of werken.
Intrekken
omgevingsvergunning
milicubelastende activiteit.

Ontwikkeling initiatiefnemer

Gemeentelijke uitwerking
Mogalijke andere functies

Rulmtalijke kwaliteitswinst:
sloop overtollige bebouwing,
landschappelijke versterking,
Economisch en sociaal vitaal
landelijk gebied.

Behoud agrarische functie
als hoofdfunctie,
aanvullende inkamsten

Perceel als slooplocatl
‘Behoud bestaande woni
Perceel als ontwikkellocat
Toevoegen één woonvolume
voormalige agrarische
locatie.

Ontwikkellocatie elders.

Functieverandering naar Werken

Behoud bestaands woning.
Hergebruik bestaande
bebouwing voor nisuwe
economische functie
Bedrijfsuncties:

* Maatschappelijk
functie
Recreatieve
bedrijfsfunctie
Niet-agrarische
bedrijfsfunctic

nsatie
Behoud bestaande woning
Sloopmetersystematick bij
toevoegen woni
- Woonrecht = 300
sloopmeters
= Inzet1,5 sloopmeter per
m? waning

Landschappelijke inpassing

*  Ter plekke slooplocatie

- Ontwikkellocatie elders (indien
van toepassing)

Voorwaarden wilziging in gebruik

OntwikkeHands landelijk gebled
« afdracht 10 euro per m? toe te
voegen woning.

Sloopcompensatie
*  Sloopmetersystematiek bij
roevoegen functie
+  Bedrijfsrecht = 100
sloopmeters
* =500 m? bedrijf - inzet
2 sloopmeters [ m?
functie
*  501- 1000 m? bedrijf =
inzet 3 sloopmeters /
m? functie

Landschappelijke inpassing

Voorwaarden wifziging in gebruik

Ontwikkelfonds landelijk gebied
= Afdracht 10 euro/ m? toe te
voegen functie

landelijk gebied, etc.

Iccaties, stimuleren woningtypelogie variatie,

Gemeentelijke uitwerkin,

Ruimtelijke afweging gewenste

*  Ter plekke sloop/ontwikkellocatie

Voorwsarden
Gebruikvan maximaal 25% van
de agrarische bebouwing,

(=

Aanwullende inkomsten
met nevengebruiksfunctic
Hergebrulk bestaande

bebouving

Gemeentelijke uitwerking
Planologische pracedure.

(gedeeltelijk intrekken
oomgevingsvergunning
milieubelastende
activiteit)

- 350me niet-agra
+ 500m? recrea
- 500m? maatschappelijk.

ch bedrilf

Landschappelijke inpassing
*  Ter plekke ontwikkellocatie

Ontwikkelfonds landelijk gebied

«  Afdracht 10 euro euro / m? tae
te voegen nevenfunctie

Voorwagorden planoiogische procedure

\_'mu ling antwikkelfonds landelijk gebiad, etc.

Auimtelijke afweging gewenste
ontwikkelfonds

etc.

Borging planologische procedure

+ Beperkte hoeveelheid
appervak(m?)
bedrijfsbebouwing

* Verkleinen bouwviak

+  Actualiseren vergunningen

-
+  Ter plekke ontwikkellocatie

Voarwaarden wifsiging in gebruk

landelijk gebied, mulifunctionele landbouw

ontwikkellocaties, invul

rulmtelijke kwalitelt
sturen op locaties en functies,

landschappelijke inpassing,
etc.

‘Gemeentelijke uitwerkis

Landschappelijke inpassing, etc.

Ontwikkelfonds landelijk gebied
*  Nietvan toepassing

regio Foodvalley, regio Amersfoort

Fde - 28 feb 2024




'‘GRIJZE KADERS' ZIJN GERICHT OP

+vrijkomende (agrarische) bebouwing In het buitengebied

 ruimtelijke afweging t.b.v. gewenste |locaties voor:

- bedrijven/werkfuncties

- functieveranderingswoningen

- nevengebruiksfuncties/activiteiten

+ aan de hand van gebiedsbeschri]

Cruimte

(* uitwer

jlke kwaliteitswinst / lanc

vingen (zonering / gebiedsindeling)

schappeli]

(Nng sloopmetersystematiek/0Ontwik

(e Inpassing op het erf

<elfonds Landelijlk Gebied)



Beleidskaart
Reconstructiezonering
Intensieve veehouderij

I  bestaand bos en natuurgebieden, extensiveringsgebied
I extensiveringsgebied
verwevingsgebied

landbouwontwikkelingsgebied

o2l landbouwontwikkelingsgebied zonder

nieuwvestiging van intensieve veehouderij

Indicatief (geen doorwerking)

Natuur

=== == zoekgebied robuuste verbinding







VRIJKOMENDE (AGRARISCHE) BEBOUWING IN BUITENGEBIED
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VAB-VISIE FUNCTIEVERANDERING EN NEVENACTIVITEITEN IN BUITENGEBIED

+ focus ligt op bouwvlaklken voormalige agrarische bedrijfsbebouwing

« maar we kijken met een brede blik

T

+ dus 00k aandacht voor niet-agrarische bedrijvigheid en recreatie
+ we gaan op zoek naar het laadvermogen van het buitengebied

(per deelgebied)

+ ruimtelijke kwaliteit!



WAT GAAN WE DOEN?



PLAN VAN AANPAK: UIT TE VOEREN WERKZAAMHEDEN

inventarisatie en analyse %,.,__ opgaven verkennen buitengebied deelgebieden bepalen
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wensbeelden samenstellen per deelgebied per thema zonering en toetsingskader




WANNEER EN HOE?



PLANNING EN PROCESSCHEMA

| SEP_ | OKT | NOV_| DEC_| AN | FEB | MAT | APR_| ME | JUN _

STAP 1 STAP 2 STAP 3

RAAD
RAAD RAAD

bestuurlijke
consultatie

voorbereiding inventarisatie/analyse gebiedsindeling en verkennen opgaven

-------- " > >

plan van aanpak

inventarisatie / analyse gehiedsindeling verkennen opgaven

STAKE-
HOLDERS

B&W

RAAD
B&W B&W
RAAD RAAD

STAKE-

HOLDERS INWONERS

brede participatie
slotbijeenkomst

werksessies
(stakeholders)

©

zoneringskaart en toetsingskader opstellen rapport

participatie
starthijeenkomst

uitwerken wensheelden

bestuurlijke
consultatie

N
N AN
7 7 7

wensbeelden buitengebied concept visie terugkoppeling rapportage




MET WIE?



PARTICIPATIE EN BESTUURLIJKE AFSTEMMING

inventarisatie en analyse %_,_ opgaven verkennen buitengebied

deelgebieden bepalen

= s\-
RAAD RAAD RAAD
wensheelden samenstellen per deelgebied per thema zonering en toetsingskader
.f— x V%
21 & 23 JANUARI 2025 o— v x>

+ o= x v Vv

/-\ o= v x v

GEMEENTERADEN (3x)

STAKE-
HOLDERS

MAART-APRIL 2025

MAART 2025 WERKSESSIES
CENTRALE BIJEENKOMST MET STAKEHOLDERS B&W B&W B&W
MET ALLE STAKEHOLDERS

RAAD RAAD RAAD

APRIL-MEI 2025 STAKE-
BESTUURLIJKE CONSULTATIE HOLDERS

MEI-JUNI 2025
TERUGKOPPELING RESULTATEN



PARTICIPATIE MET STAKEHOLDERS UIT HET BUITENGEBIED

opgaven verkennen bu'itengebied deelgebieden bepalen STA RTB I J E E N KD M ST [A L LE STA KE H U L D E R S]
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MAART 2025

STARTBIJEENKOMST (MET ALLE STAKEHOLDERS)

- toelichting doel en opgave
- toelichting plan van aanpak en proces

BOUWVLAKKEN VAB, FUNCTIEVERANDERING EN NEVENACTIVITEITEN
- waar denken de stakeholders en gebruikers zelf aan?

Begin maart 2025 halen we input op bij alle stakeholders
uit het buitengebied.



PARTICIPATIE MET STAKEHOLDERS UIT HET BUITENGEBIED

wensbeelden samenstellen per deelgebied per thema zonering en toetsingskader

VERDIEPENDE WERKSESSIES (SELECTIE VAN STAKEHOLDERS)

- hoeveel kan het buitengebied aan?
- gebiedsindeling / zonering
- verkenning functies en (neven)activiteiten

MAART-APRIL 2025 Hierover gaan we in het voorjaar van 2025 in gesprek met een

VERDIEPENDE WERKSESSIES selectie van betrokken stakeholders uit het buitengebied.
(MET SELECTIE VAN STAKEHOLDERS)



UIT TE NODIGEN GEBIEDSPARTIJEN EN ORGANISATIES

Regio Foodvalley
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MAART 2025

Regio Amersfoort

STARTBIJEENKOMST (MET ALLE STAKEHOLDERS)
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MAART-APRIL 2025

VERDIEPENDE WERKSESSIES
(MET SELECTIE VAN STAKEHOLDERS)

Particuliere
landgoedeigenaren

Ondernemers en
vertegenwoordigers
recreatieve sector

Provincie

Het waterschap Vallei en
Veluwe



opgaven verkennen buitengebied deelgebieden bepalen
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GROTE LANDSCHAPSEENHEDEN HE -

- HEIDE- EN BOSLANDSCHAP

- SLAGENLANDSCHAP

KAMPENLANDSCHAP



RECONSTRUCTIEGEBIEDEN S
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- EXTENSIVERINGSGEBIED

VERWEVINGSGEBIED

LANDBOUWONTWIKKELINGSGEBIED



BEEKZONES R

BEEKDALEN e



GREBBELINIE

HOOFDVERDEDIGINGSLIJN

BEELDKWALITEITSPLAN GREBBELINIE




KERNRANDZONES T e,

BEBOUWD GEBIED

) KERNRANDZONE e



VERVOLGSTAPPEN

opgaven verkennen buitengebied deelgebieden bepalen
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VERKENNING VAN DE MOGELIJKHEDEN VOOR VAB, FUNCTIE-
VERANDERING EN (NEVEN)ACTIVITEITEN IN HET BUITENGEBIED

- geen 'totaalvisie' voor het buitengebied
- focus op bouwvlakken van vrijkomende (agrarische) bebouwing
- ruime blik: vrijkomende bedrijven en recreatieondernemingen

- uitwerkingen per deelgebied

lerover gaan we begin maart en in het voorjaar van 2025 in
esprelk met de stakeholders en gebruikers van het buiten-

ebied van de drie gemeenten,
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BUREAU NIEUWE GRACHT
stedenbouw & landschap



