
Bijlage 2b  - Tabel financiën scenario’s haalbaarheidsonderzoek MFA de Korf 

1 2 3 4 a 4 b 5

A . B enod igde invest er ingen N ul- scenario B asis scenario D uurzaamheid N ieuwbouw N ieuwbouw N ieuwbouw

scenario met  woningen met  woningen excl woningen

uit b r .  Parkeerdek ondergr parkeren excl parkeren

4  jaar 2 0  jaar 3 0  jaar 4 0  jaar 4 0  jaar 4 0  jaar

Gemeente 322.000€             2.027.000€                3.459.000€                

Exploitant de Korf , inricht ing rekening exploitant -€                           335.000€                   335.000€                   335.000€                     335.000€                       335.000€                   

Exploitant de Korf , gemeente verhuurt  aan exploitant -€                           335.000€                   356.000€                   356.000€                     356.000€                       356.000€                   

De Tuin -€                           133.000€                    133.000€                    

Totaal investering pand 322.000€             2.830.000€               4.283.000€               9.253.000€                  9.253.000€                   9.461.000€                

Kosten ondergronds parkeren -€                           -€                                 -€                                 -€                                   2.870.000€                   -€                                 

Kosten uitbreiden bestaand parkeren -€                           -€                                 -€                                 746.000€                     -€                                     

Tot aal benod igde invest er ingsuit gaven 3 2 2 .0 0 0€     2 .8 3 0 .0 0 0€      4 .2 8 3 .0 0 0€      9 .9 9 9 .0 0 0€       12 .12 3 .0 0 0€        9 .4 6 1.0 0 0€       

Opbrengsten verkoop woningen -€                           -€                                 -€                                 -1.400.000€                 -1.400.000€                  -€                                 

Opbrengsten verkoop parkeerplaatsen -€                           -€                                 -€                                 -€                                   -1.500.000€                   -€                                 

Tot aal inkomst en uit  invest er ing -€                 -€                     -€                     - 1.4 0 0 .0 0 0€       - 2 .9 0 0 .0 0 0€       -€                     

Saldo  invest er ingen exclusief  b t w 3 2 2 .0 0 0€     2 .8 3 0 .0 0 0€      4 .2 8 3 .0 0 0€      8 .59 9 .0 0 0€        9 .2 2 3 .0 0 0€        9 .4 6 1.0 0 0€       

A 1. R esumé: t o t ale invest er ingen per scenario  exclusief  b t w

Investering in pand de Korf 322.000€             2.830.000€               4.283.000€               9.253.000€                  9.253.000€                   9.461.000€                

Bate uit  ontwikkeling en verkoop woningen -€                           -€                                 -€                                 -1.400.000€                 -1.400.000€                  -€                                 

Lasten aanleg parkeervoorzieningen (boven/ondergronds) -€                           -€                                 -€                                 746.000€                     2.870.000€                   -€                                 

Baten uit  verkoop parkeerplaatsen -€                           -€                                 -€                                 -€                                   -1.500.000€                   -€                                 

Saldo  invest er ingen exclusief  b t w 3 2 2 .0 0 0€     2 .8 3 0 .0 0 0€      4 .2 8 3 .0 0 0€      8 .59 9 .0 0 0€        9 .2 2 3 .0 0 0€        9 .4 6 1.0 0 0€       

B . Ef f ect  van kost p rijsverhogende b t w op  hoogt e invest er ingskred iet  ( accommodat ie de Korf )

investeringen in de Korf  excl. btw 322.000€             2.830.000€               4.283.000€               9.253.000€                  9.253.000€                   9.461.000€                

minus:  inricht ing direct betaald door exploitant de Korf -€                           335.000€                   335.000€                   335.000€                     335.000€                       335.000€                   

investeringsuitgaven gemeente in pand excl btw 322.000€             2.495.000€                3.948.000€               8.918.000€                  8.918.000€                    9.126.000€                

kostprijsverhogende btw uitgave gemeente 27.000€                454.000€                   754.000€                    1.798.000€                   1.798.000€                    1.842.000€                

beschikb te stellen budget inclusief kostprijsverhe btw 3 4 9 .0 0 0€     2 .9 4 9 .0 0 0€      4 .70 2 .0 0 0€      10 .716 .0 0 0€       10 .716 .0 0 0€        10 .9 6 8 .0 0 0€     

B udget aanvraag  pand: acht erst all ing  onderhoud  10 7.0 0 0€      -€                     -€                     -€                      -€                       -€                     

B udget aanvraag  pand: nieuwe invest er ingen 2 4 2 .0 0 0€     2 .9 4 9 .0 0 0€      4 .70 2 .0 0 0€      10 .716 .0 0 0€       10 .716 .0 0 0€        10 .9 6 8 .0 0 0€     

C . Kap it aallast  voort komend  uit  nieuwe invest er ingen

pand: jaarlijkse afschrijvingslast 16.000€                166.000€                    205.000€                   440.000€                     440.000€                      448.000€                   

pand: jaarlijkse f inancieringslast 2% (jaar na ingebruikname) -€                           59.000€                      94.000€                     214.000€                      214.000€                       219.000€                    

subt o t aal pand 16 .0 0 0€        2 2 5.0 0 0€         2 9 9 .0 0 0€         6 54 .0 0 0€           6 54 .0 0 0€            6 6 7.0 0 0€         

uitbr bestaand parkeren: jaarlijkse afschrijving -€                           -€                                 -€                                 19.000€                        -€                                     -€                                 

uitbr bestaand parkeren: jaarlijkse f inancieringslast 2% -€                           -€                                 -€                                 15.000€                         -€                                     -€                                 

subt o t aal uit b reiden best aand  parkeren -€                 -€                     -€                     3 4 .0 0 0€            -€                       -€                     

ondergr parkeergarage: jaarlijkse afschrijving -€                 -€                     -€                     -€                      72.000€                         

ondergr parkeergarage: jaarlijkse f inancieringslast 2% -€                 -€                     -€                     -€                      57.000€                          -€                     

sub t o t aal ondergrondse parkeergarage -€                 -€                     -€                     -€                      12 9 .0 0 0€            -€                     

Toename van de jaar l i jkse kap it aallast en 16 .0 0 0€        2 2 5.0 0 0€         2 9 9 .0 0 0€         6 8 8 .0 0 0€          78 3 .0 0 0€            6 6 7.0 0 0€         

D . D ekkingsmogeli jkheden t oename kap it aallast en

verhoging huur exploitant a.g.v. verbeteringen pand -€                           20.000€                     22.000€                     22.000€                       22.000€                         22.000€                     

besparing op energielasten -€                           -€                                 10.000€                      26.000€                       26.000€                         26.000€                     

mutat ie eigenaarslasten -€                           pm pm pm pm pm

besparing op contract- en vervangingsonderhoud -€                           8.000€                        22.000€                     34.000€                       34.000€                         34.000€                     

vrijval afschrijvingslasten a.g.v. sloop /  verwijdering -€                           1.000€                         1.000€                         16.000€                        16.000€                          16.000€                      

reservering in begrot ing voor herinvesteringen Korf -€                           33.000€                     33.000€                     33.000€                       33.000€                         33.000€                     

beschikbare kapitaallasten uit  nieuw beleid '18 13.000€                13.000€                      13.000€                      13.000€                        13.000€                          13.000€                      

inzet middelen M JOP ter dekking van nwe kapitaallasten 3.000€                  19.000€                      13.000€                      18.000€                        18.000€                          18.000€                      

inzet bate uit  verkoop woningen (40jr) -€                           -€                                 -€                                 35.000€                        35.000€                         -€                                 

inzet bate uit  verkoop parkeerplaatsen (40jr) -€                           -€                                 -€                                 -€                                   38.000€                         -€                                 

D ekkingsmogeli jkheden t oename kap it aallast en 16 .0 0 0€        9 4 .0 0 0€           114 .0 0 0€          19 7.0 0 0€           2 3 5.0 0 0€            16 2 .0 0 0€          

E. STR U C TU R EEL B EN OD IGD E D EKKIN G -€                 13 1.0 0 0€          18 5.0 0 0€          4 9 1.0 0 0€           54 8 .0 0 0€            50 5.0 0 0€          

F .  Incident ele gevo lgen

afboeken (deel) boekwaarde huidige accommodatie 4.000€                  16.000€                      19.000€                      145.000€                      145.000€                        145.000€                    

verhelpen achterstallig/direct noodzakelijk onderhoud 107.000€              -€                                 -€                                 -€                                   -€                                     -€                                 

t ijdelijke maatregelen tbv voortzett ing bedrijfsvoering exploitant -€                           -€                                 -€                                 pm pm pm

compensat ie omzetderving exploitant -€                           -€                                 -€                                 pm pm pm

compensat ie af te boeken investeringen door exploitant -€                           -€                                 -€                                 pm pm pm

maatregelen t .b.v. voortzett ing act iviteiten de Tuin -€                           -€                                 -€                                 pm pm pm

maatregelen t .b.v. voortzett ing sportact. scholen en verenigingen -€                           -€                                 -€                                 pm pm pm

G. IN C ID EN TEEL B EN OD IGD E D EKKIN G 111.0 0 0€       16 .0 0 0€            19 .0 0 0€            14 5.0 0 0€           14 5.0 0 0€            14 5.0 0 0€           


