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Onderwerp
Grondexploitatie en kredietaanvraag nieuw tankstation Bavoortseweg

Verzoek
Het college stelt u voor:
e de grondexploitatie Tankstation Groene Zoom vast te stellen;
e de jaarschijf 2014 uit de grondexploitatie Tankstation Groene Zoom beschikbaar te

stellen;

e de historische plankosten ad. € 29.830 terug te storten in de Algemene Reserve
Grondbedrijf;

e een krediet van € 577.200 beschikbaar te stellen voor de verplaatsing van het
tankstation;

e de projectkosten te dekken vanuit de vast te stellen grondexploitatie (€ 284.300), de
reserve bovenwijkse voorzieningen (€ 147.800), de voorziening wegbeheer (€ 106.200)
en de voorziening rioolbeheer (€ 38.900);

* begrotingswijziging 2014-1005 vast te stellen;

e de door het College opgelegde geheimhouding ten aanzien van de overeenkomst met
kenmerk 212943, grondexploitatie Tankstation Groene Zoom met kenmerk 215284 en
de daarmee samenhangende informatie te bekrachtigen.

Kader

Naar aanleiding van een verzoek garage- en tankstationhouder Van 't Klooster is het college
met Van 't Klooster overeengekomen om het tankstation aan de Hamersveldseweg 14 te
beéindigen en een nieuw tankstation te realiseren aan de Bavoortseweg. Het college heeft
ingestemd met de overeenkomst met Van 't Klooster over het verplaatsen van het
tankstation onder voorbehoud van beschikbaarheid van het krediet en het vaststellen van de
grondexploitatie.

Voor de grondexploitatie en het beschikbaar stellen van het krediet ligt het budgetrecht bij de
raad. Het initiatief van Van 't Klooster is getoetst aan ruimtelijke en milieuwetgeving.

U wordt verzocht om op basis van artikel 25 lid 2 Gemeentewet de door ons opgelegde
geheimhouding te bekrachtigen omtrent de inhoud van de overeenkomst en grondexploitatie
en alle overige informatie die hieraan ten grondslag ligt. De motivering hiervoor zijn de
financiéle belangen van de gemeente (art.10 lid 2 sub b Wob).

Argumenten
Met de verplaatsing van het tankstation wordt een bijdrage geleverd aan de ontwikkeling van
het gebied Hamersveldseweg Noord.

Om een tankstation mogelijk te maken aan de Bavoortseweg t.h.v. de Bavoortseweg is
aansluiting op en aanpassing van de weginfrastructuur Groene Zoom — Zuiderinslag
noodzakelijk.



Nadere uitwerking

Het nieuwe tankstation is gelegen aan de Bavoortseweg t.h.v. de Ponlijn en The Red Caps
(de garageactiviteiten blijven gevestigd aan de Hamersveldseweg). Om de ontwikkeling van
het nieuwe tankstation mogelijk te maken, heeft de gemeente Leusden meegewerkt aan het
ruimtelijk mogelijk maken van deze activiteit. Bij het principebesluit van de gemeenten om
medewerking te verlenen aan deze ontwikkeling zijn omwonenden schriftelijk geinformeerd
(ook de The Redcaps en Octopus zijn op de hoogte). Bij het voeren van de ruimtelijke
procedure voor het aanpassen van de functie was er mogelijkheid voor inspraak.
Omwonenden hebben niet gereageerd.

Vanwege een aanpassing aan het ontwerp zal Van ‘t Klooster opnieuw een
omgevingsvergunning aanvragen waardoor de ruimtelijke procedure opnieuw wordt
doorlopen.

De locatie ligt in het gebied van de Groene Agenda Centraal Buitengebied. In het kader van
deze groene agenda is aandacht gevraagd voor zorgvuldige groene inpassing en het
behouden van de mogelijkheid om een fiets- en wandelroute te realiseren. Deze twee
aspecten zijn geborgd door grond te reserveren voor de route en door voorwaarden voor de
groene inpassing op te nemen in de overeenkomst met Van 't Klooster.

Om de realisatie van een nieuw tankstation mogelijk te maken, is ontsluiting en aanpassing
van de weginfrastructuur Groene Zoom — Zuiderinslag noodzakelijk. Voor de ontsluiting en
aanpassing wordt krediet aangevraagd. De werkzaamheden starten zodra het krediet
beschikbaar is. De daadwerkelijke realisatie van tankstation vindt plaats nadat de grond
bouwrijp is overgedragen. Tijdens de voorbereidende werkzaamheden is de gemeente
Leusden afhankelijk van externe partijen, zoals NUTS bedrijven. Er wordt uitgegaan van een
voorbereidingstijd van 10 maanden.

De ingebruikname van het nieuwe tankstation is gekoppeld aan het uit bedrijf nemen van de
oude locatie aan de Hamersveldseweg.

Financién

We verzoeken u een krediet beschikbaar te stellen van € 577.200 voor de volgende
werkzaamheden:

e het bouwrijp maken van de locatie (inclusief verleggen kabel, leidingen en riolering)
het (her)inrichten van het de kruising Groene —Zoom (met verkeersregelinstallatie)
de ontsluiting van het Tankstation

de aanleg van het fietspad Bavoortseweg — Maanweg.

Dit krediet wordt als volgt gedekt:

€ 284.300 uit de grondexploitatie ‘Tankstation Groene Zoon’,

€ 147.800 ten laste van de reserve bovenwijkse voorzieningen,

€ 106.200 ten laste van voorziening wegbeheer, onderdeel deklagen
€ _38.900 ten laste van de voorziening egalisatie rioolbeheer

€ 585.700 totaal dekking

De overeenkomst tussen de gemeente en dhr. Van 't Klooster is het uitgangspunt geweest
voor het opstellen van de grondexploitatie. Het saldo van de grondexploitatie komt, met
inachtneming van de uitkomst van de overeenkomst, op minimaal € 10.000 positief.
Mogelijkerwijs kan de overeengekomen nabetaling nog tot een hoger saldo van de
grondexploitatie leiden. Een en ander is afhankelijk van de brandstofomzet die op de locatie
van het nieuwe tankstation aan de Bavoortseweg wordt gerealiseerd.

De aangevraagde bijdrage vanuit de reserve bovenwijkse voorzieningen is beschikbaar en
zal verwerkt worden in de eerstvolgende actualisatie van het uitvoeringsprogramma Verkeer
en Vervoer. De financiéle gevolgen van dit voorstel zijn verwerkt in de begrotingswijziging



met nummer 2014-1005. Wij stellen u voor deze wijziging, welke voor u in het raadsdossier
ter inzage is gelegd, vast te stellen.

Communicatie

De omwonenden zijn geinformeerd over de ontwikkeling en hebben de mogelijkheid gehad
tot inspraak, bezwaar en beroep. Daarvan is geen gebruik gemaakt. De procedure van de
nieuwe aanvraag voor een omgevingsvergunning biedt de reguliere mogelijkheden om te
reageren voor belanghebbenden. Er is afstemming gezocht met de partners van de Groene
Agenda Centraal Buitengebied.

Milieu
Een tankstation moet voldoen aan de regels en eisen uit het activiteitenbesluit. Daarin zijn
regels opgenomen ten aanzien veiligheid, bodem, geluid, stank etc.

Oorspronkelijk was de intentie om een tankstation inclusief aardgasvulpunt te realiseren.
Aardgas is een relatief schone brandstof en draagt bij aan de transitie naar duurzame
mobiliteit. Momenteel ontbreekt in Leusden een marktperspectief voor de exploitatie van een
aardgasvulpunt. Vandaar dat is overeengekomen dat in het vijfde exploitatiejaar een
aanbesteding wordt gedaan voor de realisatie van een aardgasvulpunt.

Van 't Klooster is verantwoordelijk voor een zorgvuldige groene inpassing. Dit is een van de

voorwaarden in de overeenkomst.

Het college van de gemeente Leusden,

E.D. Luchtenburg mevrouw drs. A. Vermeulen
directeur-secretaris burgemeester



De raad van de gemeente Leusden;

gelezen het voorstel van het college d.d. 7 januari 2014, nummer 214454;

besluit:

de grondexploitatie Tankstation Groene Zoom vast te stellen;

de jaarschijf 2014 uit de grondexploitatie Tankstation Groene Zoom beschikbaar te
stellen;

de historische plankosten ad. € 29.830 terug te storten in de Algemene Reserve
Grondbedrijf;

een krediet van € 577.200 beschikbaar te stellen voor de verplaatsing van het
tankstation;

de projectkosten te dekken vanuit de vast te stellen grondexploitatie (€ 284.300), de
reserve bovenwijkse voorzieningen (€ 147.800), de voorziening wegbeheer (€ 106.200)
en de voorziening rioolbeheer (€ 38.900);

begrotingswijziging 2014-1005 vast te stellen;

de door het College opgelegde geheimhouding ten aanzien van de overeenkomst met
kenmerk 212943, grondexploitatie Tankstation Groene Zoom met kenmerk 215284 en
de daarmee samenhangende informatie te bekrachtigen.

Aldus besloten door de raad van de gemeente
Leusden in zijn openbare vergadering van 27 februari 2014

mevrouw mr. J.S.Y. Houtman mevrouw drs. A. Vermeulen

griffier

voorzitter
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