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Onderwerp
Grondexploitatie Groot Krakhorst

Voorgesteld besluit
Het college stelt u voor:

e de grondexploitatie Groot Krakhorst, zoals verwoord in het financi€le raamwerk, vast
te stellen;

o de jaarschijf 2015 van € 209.545 uit de grondexploitatie Groot Krakhorst beschikbaar
te stellen, zijnde een bedrag van € 157.150 aan opbrengsten en € 52.395 aan
kosten;

e de begrotingswijziging met nummer 2015 - 1021 vast te stellen;

e de historische plankosten a € 37.156 terug te storten in de Algemene Reserve met
aangewezen bestemming, meer in het bijzonder de ontvangen brandpenningen voor
Groot Krakhorst.

Kader

In november 2008 is de boerderij Groot Krakhorst afgebrand. De boerderij en bijbehorende
opstallen, inclusief de grond waarop zij stonden, zijn gemeentelijk eigendom. Bij de brand is
het hoofdgebouw geheel verloren gegaan, een drietal bijgebouwen (de varkensschuur, het
bakhuisje en de schaapskooi) zijn echter behouden gebleven. Na de brand is de suggestie
geopperd om op deze locatie woningen te realiseren voor starters op de woningmarkt. In
een bijeenkomst eind 2009 is aan de omwonenden voorgesteld om samen met de gemeente
voorstellen te ontwikkelen voor de invulling van de locatie Groot Krakhorst. Gebleken is dat
de functie wonen, eventueel met als toevoeging van de component zorg als meer gewenst
wordt gezien. Hierbij heeft de mening van een klankbordgroep, bestaande uit bewoners uit
de buurt, zwaar meegewogen.

Op 23 december 2010 heeft de raad daartoe onder andere het volgende besloten:
1. voor de invulling van de locatie Groot Krakhorst te kiezen voor de functie wonen met
als voorkeur de toevoeging van de component zorg en te onderzoeken welke
(rand)voorwaarden aan de ontwikkelingen moeten worden gesteld;
2. de gesprekken met de Woningstichting Leusden te starten om te komen tot een
intentieovereenkomst voor de ontwikkeling van de locatie Groot Krakhorst, nadat
juridische beperkingen zijn weggenomen.
3. de raad voor te stellen in te stemmen met de ontwikkeling als genoemd onder 1.

Een en ander is vastgelegd in het raadsbesluit met nummer 150948. In datzelfde besluit is
ook een voorbereidingskrediet aangevraagd van € 61.000, met als dekking de Algemene
Reserve met aangewezen bestemming, meer in het bijzonder de brandpenningen voor
Groot Krakhorst. Van dit voorbereidingskrediet is een bedrag van € 37.156 daadwerkelijk
gebruikt. Voorgesteld wordt dit laatste bedrag te activeren in de vast te stellen
grondexploitatie en vanuit de grondexploitatie terug te storten in de Algemene Reserve met
aangewezen bestemming, meer in het bijzonder de ontvangen brandpenningen voor Groot
Krakhorst.



Nadere uitwerking

Na dit besluit is de WSL in gesprek gegaan met de Stichting Grasboom, een stichting waarin
ouders van kinderen/jongvolwassenen met een beperking in het autistisch spectrum zich
hebben verenigd. De Stichting Grasboom is de beoogde afnemer van de te realiseren
zorgwoningen. Deze gesprekken hebben geleid tot een overeenkomst tussen de WSL en de
Stichting Grasboom, waarin dit is vastgelegd.

Nu hiermee de realisatie van nieuwbouw op de locatie van Groot Krakhorst zeker lijkt te zijn
gesteld, is de gemeente bereid om de grond te verkopen aan de WSL. Met de WSL is
overeenstemming bereikt over de voorwaarden (0.a. prijs en stedenbouwkundige kwaliteit
van de nieuwbouw) waaronder de grond en de opstallen worden verkocht. De middelen die
benodigd zijn om de werkzaamheden voor het bouwrijp maken en verkopen van de locatie
te kunnen starten, dienen door de raad ter beschikking te worden gesteld. Daartoe wordt nu
een grondexploitatie en de jaarschijf 2015 ter vaststelling aangeboden aan u.

De onderbouwing van deze grondexploitatie is te vinden in het Financieel Raamwerk
grondexploitatie Groot Krakhorst, dat als bijlage aan dit raadsvoorstel is gekoppeld. Hier
wordt kortheidshalve dan ook naar verwezen.

Financién

De grondexploitatie kent een voorcalculatorisch resultaat van € 40.000 positief (meer
opbrengsten dan kosten). Mocht daadwerkelijk een positief resultaat worden gerealiseerd,
dan dient de raad op het moment dat de grondexploitatie afgesloten wordt, een bestemming
voor dit bedrag te benoemen.

Vanaf het vaststellen van de grondexploitatie zal de grondexploitatie jaarlijks worden
geactualiseerd.

Het college van de gemeente Leusden,

E.D. Luchtenburg mevrouw drs. A. Vermeulen
directeur-secretaris burgemeester



De raad van de gemeente Leusden;

gelezen het voorstel van het college d.d. 1 juni 2015, nummer; 250397

besluit:

o de grondexploitatie Groot Krakhorst, zoals verwoord in het financiéle raamwerk, vast
te stellen;

e de jaarschijf 2015 van € 209.545 uit de grondexploitatie Groot Krakhorst beschikbaar
te stellen, zijnde een bedrag van € 157.150 aan opbrengsten en € 52.395 aan
kosten;

e de begrotingswijziging met nummer 2015 - 1021 vast te stellen;
de historische plankosten a € 37.156 terug te storten in de Algemene Reserve met

aangewezen bestemming, meer in het bijzonder de ontvangen brandpenningen voor
Groot Krakhorst.

Aldus besloten door de raad van de gemeente
Leusden in zijn openbare vergadering van 2 juli 2015

mevrouw mr. J.S.Y. Houtman mevrouw drs. A. Vermeulen
griffier voorzitter



