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Onderwerp Huisvestingsverordening Leusden 2015

Voorgesteld besluit
de Huisvestingsverordening Leusden 2015 vast te stellen.

Kader

Op 1 januari 2015 is de Huisvestingswet 2014 in werking getreden. Deze wet bepaalt dat na
1 juli 2015 de bestaande huisvestingsverordeningen vervallen. Het is aan de
gemeenteraden om te besluiten of een nieuwe verordening wordt vastgesteld. Uitgangspunt
van de wet is vrije vestiging voor iedereen. Alleen voor dat deel van de woningvoorraad,
waarbij sprake is van schaarste (naar huurprijs, ligging en/of doelgroep) mag voor een deel
van de woningvoorraad een beperking aan de toelating als woningzoekende worden
gesteld. Aanvullend hierop, maar ook afzonderlijk daarvan mag door de gemeenteraad bij
verordening urgentie worden geregeld.

Argumenten

Dat er in Leusden sprake is van schaarste aan betaalbare woningen behoeft geen betoog.
De wachttijd voor deze woningen is lang. In de praktijk blijkt dat woningzoekenden vooral in
een beperkte straal rond hun huidige woonplaats andere woonruimte zoeken. Tot nu toe
kunnen woningzoekenden uit de provincie Utrecht (en sinds november 2014 inclusief
Nijkerk) zich in Leusden inschrijven als woningzoekende. Het loslaten hiervan leidt naar
onze inschatting niet tot een wezenlijk andere samenstelling van de lijst met
woningzoekenden die voor Leusden opteren dan nu het geval is.

Woningzoekenden worden nu op basis van inschrijfduur een woning toegewezen. Met de
Woningstichting Leusden (WSL) is afgesproken dat dit het uitgangspunt blijft. Op basis
hiervan voegt naar onze mening een publiekrechtelijk systeem van inschrijving en
vergunningverlening niets toe en kan worden volstaan met woonruimteverdeling door de
WSL in samenwerking met de andere corporaties in de Eemvallei. Hiervoor hebben zij sinds
eind vorig jaar Woningnet Eemvallei gelanceerd.

Nadere uitwerking

Dit neemt niet weg dat er categorieén woningzoekenden zijn die in dusdanige woonnood
verkeren, dat zij met voorrang voor woonruimte in aanmerking moeten komen. De
Huisvestingswet biedt de mogelijkheid om alleen voor urgentie een Huisvestingsverordening
vast te stellen. In deze verordening moeten met name de categorieén worden aangewezen
die voor urgentie in aanmerking komen. Als urgentie wordt geregeld dan moeten op grond
van de wet in ieder geval statushouders, personen die vanwege huiselijk geweld de
gezamenlijke woning hebben moeten verlaten en mantelzorgkrijgers of —verleners als urgent
worden aangemerkt.

Voor de overige categorieén urgenten wordt voorgesteld de huidige indeling in financiéle,
medische en sociale criteria te handhaven. De criteria voor urgentie bij echtscheiding zijn
aangepast naar aanleiding van gebleken onduidelijkheid over de uitleg.

Over de ontwerpververordening heeft afstemming plaatsgevonden met de
urgentiecommissie, de bezwarencommissie en de WSL.



Voor een nadere toelichting op de achtergronden van de Huisvestingsverordening Leusden
2015 wordt verwezen naar de toelichting bij de verordening.

De nieuwe Huisvestingsverordening kent net als de huidige drie afzonderlijke
urgentiecategorieén. Voor het leeuwendeel aan aanvragen om urgentie is dit een afdoende
beoordelingskader. In incidentele gevallen en met name wanneer sprake is van
meervoudige problematiek kan dit kader te knellend zijn. Wanneer naar de mening van de
commissie sprake is van een dergelijke situatie dan adviseren zij ons college met toepassing
van de hardheidsclausule tot urgentietoekenning te besluiten. Met dit vangnet kan in
individuele gevallen tot een maatwerkoplossing worden gekomen.

In de Huisvestingsverordening kunnen ook regels worden opgenomen met betrekking tot
wijzigingen in de voorraad, waardoor de schaarste aan goedkope woningen toeneemt.
Hierbij wordt gedoeld op het samenvoegen of splitsen van woningen. Tot op heden is er
geen reden hiervoor regels te stellen. Per 1 juli 2015 vervalt de mogelijkheid voor een
woonruimtevergunningplicht voor goedkope koopwoningen.

De Huisvestingswet vraagt van de gemeenten lokale en regionale afstemming over de te
maken keuzen voor wat betreft de woonruimteverdeling. Over de verordening heeft overleg
met WSL plaatsgevonden. In het bestuurlijke overleg ruimte en wonen van de regio
Amersfoort heeft de regionale afstemming plaatsgevonden.

Financién

Het regelen van urgentie op publiekrechtelijke grondslag vereist dat woningzoekenden
moeten zijn ingeschreven en dat voor de urgenten een huisvestingsvergunning wordt
afgegeven. Voor de inschrijving is de inschrijving bij Woningnet Eemvallei voldoende. Voor
de vergunningverlening wordt in samenspraak met WSL een praktische oplossing gezocht.
Doel is voor alle betrokkenen op een zo eenvoudig mogelijke wijze en dus zonder extra
kosten tot afwikkeling van de vergunningaanvraag te komen.

Communicatie

De Huisvestingsverordening Leusden 2015 wordt voorafgaand aan de inwerkingtreding
gepubliceerd.

Het college van de gemeente Leusden,

E.D. Luchtenburg mevrouw drs. A. Vermeulen
directeur-secretaris burgemeester



De raad van de gemeente Leusden;

gelezen het voorstel van het college d.d. 26 mei 2015 nummer: 249106
gelet op gelet op de Huisvestingswet

gelet op artikel 149 van de Gemeentewet

besluit:

de Huisvestingsverordening Leusden 2015 vast te stellen.

Aldus besloten door de raad van de gemeente
Leusden in zijn openbare vergadering van 1 juli 2015

mevrouw mr. J.S.Y. Houtman mevrouw drs. A. Vermeulen
griffier voorzitter



